TEKST UJEDNOLICONY — Stan na dzien 2013-06-06
Sporzqdzony przez Zarzqd Spotki

1). W dniu 13 pazdziernika 2003 r., Notariusz Irena Kwiatosz , Kancelaria Notarial-

na w Prudniku - Rep. A Nr 5708/2003 zmieniono: §1. ust.1 i 2; §2 ust.2; §5 ust.1
i 2,96 ust.1i2; §10; §11 ust.1; §12 ust.2, §13 ust.1; §15; §16 ust.6, §17 pkt.5;
I8 ust.1i 3; $19 ust.3; §24 ust. 1; $31 ust.2; §34; §35 ust.2,4; tytult Rozdziatu
1V.; dodano: §5 ust.2 pkt.5 lit.d; §5 ust.3; §21 ust.5 i 6, usunieto: §24 ust.2; §30
ust.3.

2). Wdniu 29 grudnia 2004 r., Notariusz Irena Kwiatosz , Kancelaria Notarialna w

Prudniku Rep. A Nr 8021/2004 z dnia 29 grudnia 2004 r. , zmieniono: §2 ust.2;
S3ust.1; §5 ust.2 pkt.4; §6, dodano: §8 ust.3; $9Q ust.2; §11 ust.1; §12 ust.2; 13
ust.1; §17 ust.1; §19; §20 ust.2; 21 ust.2 pkt.e; $22 ust.2; §30; $§34 ust.1; §35
ust.l i ust.2; §35 pkt.4.

3). Wdniu 23 kwietnia 2013 r., Notariusz Stanistaw Ligeza , Kancelaria Notarialna

w Prudniku Rep. A Nr 1623/2013 z dnia 23 kwietnia 2013 r., zmieniono:
§2 ust.2;95 ust.2 pkt.4, pkt.5 oraz ust.3, $§6 ust.2 i ust.5, §8 ust.2, §9, §11 ust.1,
S12 ust.2, §13 ust.1, §16, §17, §19, $21, §32, §34, §35 ust.2, §36 oraz §38.

AKT ZALOZYCIELSKI
PRUDNICKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

z dnia 14 czerwca 2000 r. (akt notarialny Rep. Nr 3701/2000 z pdzn. zmianami)

Rozdzial I — Postanowienia Ogolne

N —

§ 1

. Firma Spoéitki brzmi: Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spotka

z ograniczona odpowiedzialno$cia, zwanego dalej ,, Towarzystwem.

. Spotka moze uzywac skrotu Prudnickie TBS Sp. z o. o.

§2

. Czas trwania spolki nie jest ograniczony.
. Towarzystwo dziata w szczegolnosci na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika

1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz.1070 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), ustawy z dnia
15 wrzesnia 2000 r. kodeks spotek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037 z pdzn.
zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 9, poz. 43 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.
U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.) oraz postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego.

§3

1. Towarzystwo dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.
2. Siedziba Towarzystwa jest Miasto Prudnik.
3. Towarzystwo moze tworzy¢ oddziaty 1 przedstawicielstwa.

§ 4

Celem Towarzystwa jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin, ktore kwali-
fikuja si¢ do naymu lokali mieszkalnych w zasobach Towarzystwa.



Rozdzial 11 — Przedmiot Dzialania

1.

2.

3.

§5

Przedmiotem dziatalnosci Towarzystwa jest budowanie domoéw mieszkalnych 1

ich eksploatacja na zasadach najmu.

Towarzystwo moze rOwniez:

1) Nabywac¢ budynki mieszkalne;

2) Przeprowadzac¢ remonty 1 modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na zaspoka-
janie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

3) Wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spotki;

4) Sprawowac na podstawie umow zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi 1
niemieszkalnymi niestanowiacymi wilasnosci Towarzystwa, pod warunkiem, ze
powierzchnia zarzadzanych budynkoéw niemieszkalnych nie bedzie wigksza od
powierzchni zarzadzanych budynkow mieszkalnych;

5). Prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwiazana z budownictwem mieszkaniowym 1 in-
frastruktura towarzyszaca polegajaca na:

a) Sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji miesz-
kaniowych oraz infrastruktury zwiazanej z budownictwem mieszkanio-
wym;

b) Budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz domoéw jednorodzinnych ze
srodkow przyszitych wilascicieli;

c) Budowaniu budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z
funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;

d) Przeprowadzaniu remontow 1 modernizacji domow mieszkalnych nie bgda-
cych wlasnoscia Towarzystwa;

Przedmiotem dziatalnosci Towarzystwa zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalno-

sci, w zakresie wynikajacym z ustawy o niektorych formach popierania budownic-

twa mieszkaniowego, opisanym w ust. 1 12 sa:

1) Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych 1 nie-
mieszkalnych — PKD 41.20.Z;

2) Rozbiodrka 1 burzenie obiektow budowlanych — PKD 43.11.Z;

3) Przygotowanie terenu pod budowe¢ — PKD 43.12.Z;

4) Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej nie sklasyfikowane
—PKD 43.99.Z;

5) Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.7Z;

6) Wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z;

7) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klima-
tyzacyjnych — PKD 43.22 Z;

8) Tynkowanie — PKD 43.31.Z;

9) Zakladanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.Z;

10) Posadzkarstwo, tapetowanie 1 oblicowywanie scian — PKD 43.33.Z;

11) Malowanie 1 szklenie — PKD 43.34.Z;

12) Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych — PKD

43.39.7;

13) Kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z;
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14) Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi
— PKD 68.20.Z;
15) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z.

§ 6

. Pracodawca, dziatajac w celu uzyskania mieszkan dla swoich pracownikéw, a tak-

Ze osoby prawne majace interes w uzyskaniu mieszkan przez wskazane przez nie
osoby trzecie moga zawiera¢ z Towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w
kosztach budowy tych mieszkan.

. Pracodawcy, a takze inne osoby, ktore zgodnie z ust.1 zawarly z Towarzystwem

umowe¢ w sprawie partycypacji w kosztach budowy mieszkan moga bez zgody
Towarzystwa dokonywacé cesji uprawnien 1 obowiazkoOw wynikajacych z tych
umoOw na rzecz wskazanych przez siebie najemcow.

. Osoba fizyczna moze zawrze¢ z Towarzystwem umowg w sprawie partycypacji w

kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktorego bedzie najemca.

. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osob, o

ktorych mowa w ust.1 1 3, nie moze przekroczy¢ 30% kosztow budowy tego lokalu.

. W przypadku zakonczenia najmu 1 oproznienia lokalu kwota partycypacji podlega

zwrotowl partycypantowi nie pozniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia oproz-
nienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacji powinna odpowiada¢ kwocie sta-
nowiace] odsetek aktualne; warto$ci odtworzeniowej lokalu rowny udziatowi
whniesionej przez najemcg kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu.

. W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od

zawarcia umowy najmu danego lokalu z nastgpnym najemca, zwrot kwoty party-
cypacji nastgpuje z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie pozniej niz w terminie,
o ktorym mowa w ust. 5.

. Towarzystwo moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu oproznionego lokalu miesz-

kalnego od wniesienia przez nowego najemce¢ kwoty partycypacji w wysokosci
wyplaconej poprzedniemu najemcy.

§7

Dochody Towarzystwa nie moga by¢ przeznaczone do podziatu pomi¢dzy wspdlni-
kow. Przeznacza sig¢ je w catosci na cele wymienione w § 5 niniejszego aktu zalozy-
cielskiego.

N —

§ 8

. Towarzystwo ma prawo zaciaga¢ kredyty 1 pozyczki.
. Na pokrycie czesci kosztow realizowanego dla siebie przedsigwzigcia inwestycyj-

no-budowlanego Towarzystwo ma prawo ubiegania si¢ o kredyt udzielany w ra-
mach realizacji rzadowych programow popierania budownictwa mieszkaniowego.

. Na sptate kredytu Towarzystwo moze przeznacza¢ wptywy z czynszoOw za najem

lokali oraz dochody z prowadzonej dziatalnosci

§9

. Mieszkania budowane lub remontowane w ramach realizacji rzadowych progra-

mow popierania budownictwa mieszkaniowego na podstawie aktow wykonaw-



czych do ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
podlegaja regulacji normatywnej w zakresie:
a) norm zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen 1 dostawe cieplej
wody,
b) podzialu na kategorie wielkosciowe z przypisanymi im minimalnymi standar-
dami powierzchniowymi,
¢) minimalnego standardu wyposazenia technicznego,
d) intensywnosci zasiedlenia poczatkowego,
e) szacunkowego kosztu budowy 1 m® (jeden metr kwadratowy) powierzchni
uzytkowej budowanych mieszkan.
2. Lokale mieszkalne wybudowane w ramach realizacji rzadowych programow po-
pierania budownictwa mieszkaniowego nie moga by¢, pod rygorem niewaznosci,
wyodrgbnione na wtasnosc.

§ 10
Wymagane przepisami prawa ogloszenia, pochodzace od Towarzystwa, zamieszcza-
ne beda w prasie lokalnej oraz w siedzibie Towarzystwa z wyjatkiem spraw zastrze-
zonych dla Biuletynu Zamoéwien Publicznych, Monitora Sadowego 1 Gospodarczego,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 111 - Kapital zakladowy Spotki

§11
1. Kapital zakladowy Towarzystwa wynosi 2.642.000,00 zi. (dwa miliony sze$¢set
czterdziesci dwa tysiace zlotych 00/100) 1 dzieli si¢ na 5.284 udzialow o wartosci
nominalnej kazdego udziatu wynoszacym 500,00 zt. (piecset ztotych 00/100).
2. Kazdy wspolnik moze mie¢ wigcej niz jeden udzial.

§ 12
1. Wszystkie udziaty w kapitale zakladowym Spoétki zostaly objete przez Gming
Prudnik, jako jedynego wspolnika.
2. Gmina Prudnik pokrywa swoje udziaty:

1) Wkladem pienigznym w wysokosci 487.000,00 zl. (czterysta osiemdziesiat sie-
dem tysigcy ztotych 00/100), co stanowi 974 udziaty objete w catosci przez
Gming Prudnik;

2) Wkladem niepieni¢znym (aport) o tacznej warto$¢ 2.155.000,00 zi. (dwa milio-
ny sto piecdziesiat pigc tysigcy ztotych 00/100), co stanowi 4.310 udziaty objete
w catosci przez Gming Prudnik w postaci:

a) nieruchomosci zabudowanej potozonej w Prudniku, dziatka Nr 1825/336 -
mapa 10, polozonej w Prudniku, o powierzchni 0,1965 ha., obj¢tej ksiega
wieczysta Nr 47939;

b) nieruchomosci niezabudowanej potozone; w Prudniku, dziatki Nr 1692/133
oraz 1693/133 mapa 6, o powierzchni 0,3307 ha., objetej ksigga wieczysta Nr
49683;

¢) nieruchomosci niezabudowanej potozonej w Prudniku, dziatki Nr 1697/131,



Nr 1699/131 oraz Nr 1701/127, - mapa 6, o powierzchni 0,4629 ha., obj¢te]
ksigga wieczysta Nr 42344;

d) nieruchomos$ci niezabudowanej potozone; w Prudniku, dziatki Nr 1694/132
oraz Nr 1695/133 mapa 6, o pow. 0,3450 ha., obj¢tej ksigga wieczysta Nr
49684;

e) nieruchomosci niezabudowanej potozone; w Prudniku, dziatki Nr 968/172
oraz Nr 1901/172 - mapa 6, o pow. 0,8136 ha., obj¢tej ksigga wieczysta Nr
54111.

§13
1. Podwyzszenie kapitatu zakladowego, zarbwno w drodze aportow jak i1 gotowki
moze nastapi¢ uchwala Zgromadzenia Wspo6lnikéw. Uchwata o podwyzszeniu ka-
pitalu zaktadowego do kwoty 10.000.000,00 zi. (dziesi¢g¢ milionow ztotych
00/100) podjeta w terminie do 31 grudnia 2020 roku nie powoduje koniecznosci
zmiany aktu zalozycielskiego Spoiki.

2. Uchwala Zgromadzenia Wspolnikow moze dokonywaé zwrotnych lub bezzwrot-
nych doptat, nie przekraczajacych wysokosci objetych udziatow.

§ 14
Towarzystwo stosownie do uchwat Zgromadzenia Wspo6lnikow moze tworzy¢:
1). Fundusz inwestycyjny 1 fundusz remontowy;
2). Kapitat zapasowy.

Rozdzial IV — Organy Spolki.

§ 15
Organami Towarzystwa sa:
1) Zgromadzenie WspoOlnikow;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.
§ 16

1. Zgromadzenia Wspdlnikow sa zwyczajne 1 nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwolywane jest przez Zarzad Towarzy-
stwa zwany dalej Zarzadem, najp6zniej do konca miesiagca czerwca kazdego roku
obrotowego.

3. Rada Nadzorcza ma prawo zwolania Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow,
jezeli Zarzad nie zwota go w terminie przewidzianym w ust.2 niniejszego paragra-
fu.

4. Na wniosek Rady Nadzorczej Zarzad zwoluje Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikoéw w terminie 14 (czternastu) dni od daty jego zlozenia.

5. Rada Nadzorcza zwoluje Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow jezeli w ter-
minie okreslonym w ust. 4 niniejszego paragrafu nie zostanie ono zwotane przez
Zarzad.

6. Zwyczajne 1 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow odbywa sie¢ w siedzibie
Towarzystwa lub innym miejscu wskazanym przez tego, kto je zwotuje.



§ 17

Do kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow nalezy:

1) Ustalanie wysokos$ci wynagrodzenia cztonkoéw Rady Nadzorczej;

2) Rozpatrywanie i zatwierdzanie bilansu oraz rachunku zyskow 1 strat za rok ubie-
gly;

3) Rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej;

4) Ustalenie zasad wynagradzania cztonkow Zarzadu,

5) Udzielanie absolutorium czlonkom organéw Spoéiki z wykonania przez nich obo-
wigzkow;

6) Podejmowanie uchwal w sprawie przeznaczania zyskow 1 pokrycia strat, wysoko-
sci odpisow na fundusz inwestycyjny 1 remontowy oraz kapitat zapasowy z za-
strzezeniem §7;

7) Podejmowanie postanowien dotyczacych roszczen o naprawie szkody, wyrzadzo-
nej przy zawigzywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;

8) Zbywanie 1 wydzierzawianie przedsigbiorstwa oraz ustanowienie na nim prawa
uzytkowania;

9) Nabywanie i1 zbywanie nieruchomosci;

10) Podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia lub likwidacji Towarzystwa oraz
wyznaczenie likwidatora;

11) Powotywanie 1 odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej;

12) Wybdr przewodniczacego Rady Nadzorczej;

13) Podejmowanie uchwatl w sprawie podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zaktado-

wego;
14) Podejmowanie uchwat w zakresie zwrotu doptat;
15) Uchwalenie Regulaminu Towarzystwa, Regulaminu Zgromadzenia Wspolnikow
1 Regulaminu Rady Nadzorcze;.

16) Rozpatrzenie i rozstrzygnigcie innych spraw, zastrzezonych uchwala Zgroma-
dzenia Wspolnikow lub wynikajacych z obowiazujacych przepisow do wylacz-
nej wlasnosci Zgromadzenia Wspolnikow.

§ 18
1. Uchwaty Zgromadzenia Wspodlnikow sa podejmowane bezwzgledna wigkszoscia
glosOw oddanych, liczonych wedtug ilosci reprezentowanych udziatow, chyba ze
przepisy ustawy kodeks spotek handlowych stanowia inacze;.
2. Glosowanie jest jawne.
3. Tajne glosowanie zarzadza si¢ w przypadkach przewidzianych w ustawie kodeks
spotek handlowych.

§ 19

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 (trzech) do 5 (pigciu) cztonkow.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata. Mandaty cztonka Rady Nadzorcze;j
wygasaja z dniem odbycia zgromadzenia wspolnikow, zatwierdzajacego sprawoz-
danie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka.

3. Gmina lub gminy, na terenie ktorych dziata Towarzystwo, sa uprawnione do
wprowadzenia po jednym swoim przedstawicielu do sktadu Rady Nadzorcze;.
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3.

§ 20

. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje obowiazki osobiscie.
. Pelienie funkcji w Radzie Nadzorczej moze by¢ odptatne. Wysokos¢ wynagro-

dzenia cztonko6w Rady Nadzorczej ustala Zgromadzenie Wspolnikow.

. Organizacje Rady Nadzorczej 1 sposdb wykonywania przez nia obowiazkow okre-

sla uchwalony przez Zgromadzenie Wspolnikéw regulamin.

§ 21

Rada Nadzorcza sprawuje staty ogdlny nadzor nad dziatalnoscia Towarzystwa, a

w szczegolnosci:

a) bada bilans oraz rachunek zyskow 1 strat, zarobwno co do zgodnosci z doku-
mentami, jak 1 stanem faktycznym, bada sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu
Towarzystwa, analizuje 1 opiniuje wnioski Zarzadu w sprawie odpiséw na fun-
dusze itp. oraz przedstawia opinie w tych sprawach Zgromadzeniu Wspolni-
kéw,

b) przedstawia swoje stanowisko we wszystkich sprawach majacych by¢ przed-
miotem obrad Zgromadzenia Wspolnikow.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto:

a) wnioskowanie lub zwolywanie zwyczajnych i1 nadzwyczajnych Zgromadzen
Wspolnikow,

b) wykonywanie wzgledem Zarzadu w imieniu Towarzystwa uprawnien wynika-
jacych ze stosunku pracy,

c¢) nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wspolnikow,
zatwierdzanie regulaminu pracy Zarzadu,

d) opiniowanie rocznych planéw rzeczowych i finansowych,

e) powolywanie i odwotywanie czlonkdéw Zarzadu,

f) wybor audytorow do badania sprawozdan finansowych Towarzystwa.

Przy wykonywaniu swoich obowiazkéw Rada Nadzorcza ma prawo wgladu do

wszystkich dokumentéw Towarzystwa oraz zada¢ wyjasnien od Zarzadu.

4. Rada Nadzorcza zbiera si¢ na posiedzeniach nie rzadziej niz raz na trzy miesiace,

5.

a ponadto na kazdy wniosek Zarzadu, Przewodniczacego lub co najmniej 2
(dwoch) cztonkow Rady Nadzorczej z podaniem przyczyn i przedmiotu posie-
dzenia. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zobowiazany jest do zwolania takiego
posiedzenia w terminie 14 (czternastu) dni od zgloszenia wniosku.

Z zastrzezeniem przypadkow o ktorych mowa w ustawie Kodeks spotek handlo-
wych, cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat
Rady Nadzorczej, oddajac swoj glos na pismie za posrednictwem innego cztonka
Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowa-
dzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

Zarzad ma obowiazek uzyskania zgody Rady Nadzorczej przed dokonaniem na-
stepujacych czynnosci:

1) Zakupu srodka trwatego, ktorego jednostkowa wartos$¢ przekracza kwote

50.000,00 zt. (piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100).
2) Zaciaganiem kredytow.



§ 22

Zarzad sktada si¢ z 1-3 (jeden-trzech) cztonkow.
. Czlonek Zarzadu jest powolywany 1 odwotlywany uchwala Rady Nadzorcze; .
3. Kadencja pierwszego Zarzadu trwa 2 lata, a nastgpnych 5 lat. Mandat czlonka za-
rzadu wygasa z dniem odbycia zgromadzenia wspoOlnikow, zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy pelnienia funkcji cztonka
zarzadu.
Prezes Zarzadu jest dyrektorem Towarzystwa.
Zarzad moze ustanowi¢ prokurentow.
6. Zasady pracy Zarzadu oraz wspoOlpracy z pozostalymi organami Towarzystwa

okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

§ 23

. Zarzad prowadzi sprawy Towarzystwa 1 reprezentuje Towarzystwo.

. Do kompetencji Zarzadu naleza wszystkie sprawy, ktorych nie zastrzega dla in-
nych organow Towarzystwa kodeks spotek handlowych oraz zapisy niniejszego
aktu zatozycielskiego.

3. Zarzad upowazniony jest do rozporzadzania prawem 1 zaciggania zobowiazan do

Swiadczen o wartosci dwukrotnie przewyzszajacych wysokos¢ kapitalu zaktado-
wego.
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§ 24
Rok obrotowy Towarzystwa pokrywa sig¢ z rokiem kalendarzowym.

§ 25
Zakres uprawnien, obowigzkéw 1 odpowiedzialnosci na poszczegodlnych stanowi-
skach pracy w Towarzystwie okresla Zarzad.

Rozdzial V — Zasady, Kryteria i Tryb Wynajmowania Lokali Mieszkalnych.

§ 26
Zasoby mieszkaniowe bedace w dyspozycji Towarzystwa stuza zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych.

§ 27
Przy opracowaniu przez Towarzystwo programu budownictwa mieszkaniowego Za-
rzad podaje do publicznej wiadomosci, poprzez ogloszenie prasowe w prasie lokal-
nej, termin sktadania wnioskoOw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 28
Przy zawieraniu uméw najmu mieszkan stanowiacych zasoby Towarzystwa z kon-
kretnymi osobami, Zarzad zobowiazany jest do bezwzglednego przestrzegania zasad
okreslonych w niniejszym akcie zalozycielskim.

§ 29
Przy ocenie warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy nalezy bra¢ pod uwage:
1). Przebywanie w lokalu nie nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi;



2). Zamieszkiwanie w budynkach, w ktorych w trybie przepisow o panstwowym nad-
zorze budowlanym stwierdzony zostal stan zagrozenia zycia lub zdrowia;

3). Zamieszkiwanie w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbiorki z po-
wodu ztego stanu technicznego lub w zwiazku z planowana inwestycja albo re-
montem kapitalnym;

4). Zamieszkiwanie w budynkach stanowiacych wtasnos¢ osob fizycznych lub praw-
nych na podstawie decyzji o przydziale;

5). Zamieszkiwanie dotychczas w lokalach, gdzie na jedna osobg przypada mniej niz
5 (pig¢) m* powierzchni mieszkalne;.

§ 30

Przy rozpatrywaniu wnioskow o wynajem mieszkan z zasobéw Towarzystwa prefe-

rowane beda:

1). Osoby umieszczone na listach osob uprawnionych do objecia lokalu mieszkalne-
go, sporzadzonych zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w sprawie zasad gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik.

2). Osoby, ktore zadeklarowaty zawarcie z Towarzystwem umowy w sprawie party-
cypacji w kosztach budowy tych mieszkan.

§ 31

1. Towarzystwo moze wynajac¢ lokal mieszkalny wylacznie osobie fizycznej, jezeli:

1). Osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu ob-
jecia lokalu, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w
tej samej miejscowosci;

2). Dochod gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nhie prze-
kracza 1,3 przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w danym wojewodztwie,
ogloszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, wigcej niz:

a) 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) o 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobg¢ w gospodarstwie domowym o
wigkszej liczbie 0sob.

2. Towarzystwo moze rowniez wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach, gdy
osoba ubiegajaca si¢ 0 wynajem lokalu oraz osoby wchodzace w skiad jej gospo-
darstwa domowego posiadaja tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwiazana z podjeciem przez cztonka gospodar-
stwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobéw mieszkaniowych
Towarzystwa , w ktorych znajduje si¢ lokal o najem ktorego si¢ ubiega.

§ 32
1. Wnioski o wynajecie mieszkania sktadane w Towarzystwie sa rozpatrywane
przez trzyosobowa komisjg.
2. Czlonkami komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sklad Rady Nadzorczej
Towarzystwa.
3. Po rozpatrzeniu wnioskOw komisja sporzadza list¢ zasiedlenia lokali mieszkal-
nych Towarzystwa.



2.

3.

Ewentualne odwotania od decyzji komisji rozpatruje Rada Nadzorcza. Decyzje
Rady Nadzorczej sa ostateczne.

§ 33

. llos¢ zakwalifikowanych 1 umieszczonych na liscie w danym roku osob uzalez-

niona bgdzie od mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez Towa-
rzystwo.

Umieszczenie na liScie nie rodzi zobowiazania Towarzystwa do zawarcia umowy
najmu lokalu.

§ 34

. Zawarcie umowy najmu lokalu, moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce

kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu naymu lokalu przystugujacych
wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu. Kaucja nie moze przekraczaé 12-
krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek obo-
wiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez na-
jemcg, po potraceniu nalezno$ci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty mie-
sigcznego czynszu obowiazujacego w dniu zwrotu kaucji 1 krotnosci czynszu przy-
jetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

Rozdzial VI — Czynsze

2.

§ 35

. Stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach

mieszkaniowych Towarzystwa sa ustalane przez Zgromadzenie Wspodlnikow, w
takie; wysokosci, aby suma czynszoOw za najem wszystkich lokali eksploatowa-
nych przez towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji 1 remontow
budynkow oraz splate kredytu zaciagnigtego na budowg.

Czynsz, o ktorym mowa w ust.1, z zastrzezeniem § 36 ust.2 lit.b niniejszego aktu
zalozycielskiego, nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4% wartosci odtworze-
niowe] lokalu, obliczonej wedtug przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego.

. Za najem lokali uzytkowych 1 garazy w zasobach Towarzystwa stosuje si¢ stawki

czynszu wolnego

Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty, beda gromadzone na wy-
dzielonych kontach w bankach lub w obligacjach Skarbu Panstwa. Moga by¢ one
uzyte jedynie 1 wylacznie na remonty posiadanych zasobéw mieszkaniowych.

§ 36

. Najemca jest obowiazany sktada¢ Towarzystwu raz na dwa lata w terminie do dnia

30 kwietnia danego roku, deklaracje o srednim miesigcznym dochodzie przypada-
jacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowaé¢ Towarzy-
stwo niezwlocznie o uzyskaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
W razie:
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a) ztozenia przez najemc¢ w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda, Towa-
rzystwo wypowiada mu umowe¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedze-
nia, po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest
obowiazana ptaci¢ Towarzystwu miesigczne odszkodowanie za korzystanie z
lokalu w wysokosci 200 % czynszu miesi¢cznego, jaki placitaby, gdyby umo-
wa nie zostala rozwiazana;

b) gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, lub wy-
kaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokos¢ okreslona w § 31 ust.1
pkt.2 aktu zatozycielskiego Spotki, Towarzystwo moze wypowiedzie¢ umowe
najmu w czgsci dotyczacej czynszu, w takich przypadkach nie stosuje si¢ art.
28 ust. 2 ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkanio-
wego.

3. Przepis ust. 2 pkt. b, stosuje si¢ odpowiednio, gdy najemca uzyskat tytut prawny do
innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

Rozdzial VII — Postanowienia Koncowe

§ 37
Rozwiazanie Towarzystwa nast¢puje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspolni-
kow lub w innych przypadkach uregulowanych przez prawo.

§ 38
W sprawach nie uregulowanych niniejszym aktem zatozycielskim maja zastosowanie
przepisy:

1) Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budow-
nictwa mieszkaniowego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z
pozn. zm.);

2) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266, z poézn. zm.);

3) Ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (Dz. U. Nr 94,
poz. 1037 z p6zn. zm.);

4) Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z
pozn. zm.);

5) Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. Z 1997 r.
Nr 9, poz. 43 z pdzn. zm.) oraz postanowien niniejszego aktu zalozycielskiego.

§39
Koszty sporzadzenia niniejszej umowy ponosi Gmina Prudnik.
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