AKT ZALOZYCIELSKI

PRUDNICKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Rozdzial I — Postanowienia Ogolne
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§ 1

. Firma Spoéiki brzmi; ,,Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego™-

spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia.
Spotka moze uzywac skrétu ,,Prudnickie TBS — sp. z 0.0.” w Prudniku zwana da-
lej Towarzystwem.

§2

. Czas trwania spo6iki nie jest ograniczony.
. Towarzystwo dziata na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekto-

rych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. Nr 133, poz. 654 z
dnia 27 listopada 1995 r. z p6zn. zm.), ustawy z dnia 2 lipca 1994 o najmie lokali
mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 1998 r. Nr
120 poz. 787 z p6zn. zm.), przepisow Kodeksu Handlowego oraz postanowien ni-
niejszego aktu zalozycielskiego.

§3

Towarzystwo dziala na terenie Powiatu Prudnickiego.

. Siedziba Towarzystwa jest Miasto Prudnik.
. Towarzystwo moze tworzy¢ oddziaty 1 przedstawicielstwa.

§ 4

Celem Towarzystwa jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin, ktore kwali-
fikuja si¢ do naymu lokali mieszkalnych w zasobach Towarzystwa.

Rozdzial 11 — Przedmiot Dzialania

1.

§5
Przedmiotem dziatalnosci Spoiki jest budowanie domdéw mieszkalnych 1 ich eks-
ploatacja na zasadach najmu.

2. Spotka moze rowniez:

1) Nabywac¢ budynki mieszkalne;

2) Przeprowadza¢ remonty 1 modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na zaspoka-
janie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

3) Wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spoiki;

4) Sprawowac na podstawie umow zlecenia zarzad 1 budynkami mieszkalnymi
nie stanowiacymi wlasnosci Spotki;

5) Prowadzi¢ inna dzialalno$¢ zwigzana z budownictwem mieszkaniowym i in-
frastruktura towarzyszaca polegajaca na:
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a) Sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji miesz-
kaniowych oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkanio-
wym;

b) Budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze
srodkow przysztych wilascicieli;

¢) Budowaniu obiektoéw budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem osiedli
mieszkaniowych;

d) Przeprowadzaniu remontoéw 1 modernizacji domow mieszkalnych nie bgda-
cych wiasnoscia Spoiki.

§ 6
1. Pracodawca, dziatajac w celu uzyskania mieszkan dla swych pracownikow, a tak-
Ze inne osoby majace interes prawny w uzyskaniu mieszkan przez wskazanie
przez nie osoby trzecie moga zawierac¢ ze spotka umowy w sprawie partycypacji
w kosztach budowy tych mieszkan.
2. Umowa o budowg lokali mieszkalnych okresli;
a) sposob rozliczenia z tytulu udziatu osoby prawnej lub fizycznej, zamawiajace]
budowg lokali, w kosztach budowy tych lokali,
b) zasady kierowania os6b do zawarcia umowy najmu wybudowanych lokali
mieszkalnych.

§7
Dochody Towarzystwa nie moga by¢ przeznaczone do podzialu pomigdzy wspdlni-
kow. Przeznacza si¢ je w caloSci na cele wymienione w § 5 pkt. niniejszego aktu za-
tozycielskiego.

§ 8
1. Towarzystwo ma prawo zaciagac¢ kredyty 1 pozyczki.
2. Towarzystwo ma prawo ubiegania si¢ o kredyt z Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego na pokrycie czgsci kosztow realizowanego dla siebie przedsigwzigcia.

§9
Mieszkania budowane lub remontowane z udziatem kredytow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego na podstawie aktow wykonawczych do ustawy o niektorych for-
mach popierania budownictwa mieszkaniowego podlegaja regulacji normatywnej w
zakresie;
a) norm zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen 1 dostawe cieptej wo-
dy,
b) podziatu na kategorie wielkosciowe z przypisanymi im minimalnymi standar-
dami powierzchniowymi,
¢) minimalnego standardu wyposazenia technicznego,
d) intensywnosci zasiedlenia poczatkowego,

e) szacunkowego kosztu budowy 1 m2 powierzchni uzytkowej budowanych
mieszkan.



§ 10
Wymagane przepisami prawa ogloszenia, pochodzace od Towarzystwa, zamieszcza-
ne bgda w prasie ogolnokrajowej, lokalnej oraz w siedzibie Towarzystwa z wyjat-
kiem spraw zastrzezonych dla Biuletynu Zamowien Publicznych, Monitora Sadowe-
go 1 Gospodarczego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial III - Kapital Towarzystwa

§11
1. Kapitat zaktadowy Towarzystwa wynosi 4.000 zt (czterytysiaceztotych) 1 dzieli sig
na 80 udziatow o wartosci 50 zt (pigcdziesiatztotych) kazdy.
2. Kazdy wspolnik moze mie¢ wigcej niz jeden udzial.

§ 12
1. Wszystkie udziaty w kapitale zakladowym Spotki zostaty objgte przez Gming
Prudnik, jako jedynego wspolnika.
2. Gmina Prudnik pokrywa swoje udziaty wkladem pienigznym w wysokosci
4.000 zt (czterytysiacezlotych) w zamian za co obejmuje 100 % udziatoéw.

§ 13
1. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego, zarowno w drodze aportow jak 1 gotowki
moze nastapi¢ uchwala Zgromadzenia Wspodlnikow. Uchwala o podwyzszeniu ka-
pitatu zaktadowego do kwoty 3.000.000 zt ( trzymilionyziotych) nie powoduje
zmiany aktu zalozycielskiego Spoiki.
2. Uchwala Zgromadzenia Wspolnikow moze dokonywaé zwrotnych lub bezzwrot-
nych doptat, nie przekraczajacych wysokosci objetych udziatow.

§ 14
Towarzystwo stosownie do uchwat Zgromadzenia Wspolnikéw moze tworzy¢;
1) Fundusz inwestycyjny i1 fundusz remontowy;
2) Kapitat zapasowy.

Rozdzial IV — Wladze Towarzystwa

§ 15
Wiladzami Towarzystwa sa:
1) Zgromadzenie Wspolnikow;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.
§ 16

Zgromadzenie Wspolnikoéw sa zwyczajne 1 nadzwyczajne.

. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwolywane jest przez Zarzad Towarzy-
stwa zwany dalej Zarzadem, najpdzniej do konca miesiaca czerwca kazdego roku
obrachunkowego.

N —
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3. Rada Nadzorcza ma prawo zwolania zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow,
jezeli Zarzad nie zwota go w terminie przewidzianym w ust.2 niniejszego paragra-
fu.

4. Na wniosek Rady Nadzorczej Zarzad zwotuje Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikdéw w terminie 14 dni od daty jego zalozenia.

5. Rada Nadzorcza zwotuje Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow jezeli w ter-
minie okreslonym w ust. 3 niniejszego paragrafu nie zostanie ono zwolane przez
Zarzad.

6. Zwyczajne 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Zgromadzenie odbywa
si¢ w siedzibie Towarzystwa lub innym miejscu wskazanym przez tego, kto je
zwoluje.

§ 17
Do kompetencji Zgromadzenia Wsp6lnikow nalezy;
1) Powotywanie i odwotywanie czlonkéw Zarzadu;

2) Rozpatrywanie 1 zatwierdzanie bilansu oraz rachunku zyskow 1 strat za rok
ubiegly;

3) Rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej;

4) Ustalenie zasad wynagradzania cztonkow Zarzadu;

5) Udzielanie pokwitowania Zarzadowi 1 Radzie Nadzorczej z wykonania przez
nie obowiazkow;

6) Podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczania zyskow 1 pokrycia strat, wy-
sokosci odpiséw na fundusze inwestycyjny 1 remontowy, kapitat zapasowy;

7) Podejmowanie postanowien dotyczacych roszczen o naprawie szkody, wyrza-
dzonej przy zawiazywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;

8) Zbywanie 1 wydzierzawianie przedsigbiorstwa oraz ustanowienie na nim pra-
wa uzytkowania;

9) Nabywanie 1 zbywanie nieruchomosci;

10) Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia lub likwidacji Towarzystwa oraz
wyznaczenie likwidatora;

11) Powotywanie 1 odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej;

12) Wybor przewodniczacego Rady Nadzorczej;

13) Podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszenia lub obnizenia kapitatu
zakladowego;

14) Podejmowanie uchwat w zakresie zwrotu dopftat;

15) Uchwalenie Regulaminu Towarzystwa, Regulaminu Zgromadzenia
Wspolnikow 1 Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Regulaminu okreslajacego

kryteria i tryb wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych zasob
Towarzystwa,;

16) Rozpatrzenie 1 rozstrzygnigcie innych spraw, zastrzezonych uchwala Zgroma-
dzenia Wspolnikow lub wynikajacych z obowiazujacych przepiséw do wy-
tacznej wlasnosci Zgromadzenia Wspdlnikow.

§ 18
1. Uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow sa podejmowane bezwzgledna wigkszoscia
glosOw oddanych, liczonych wedtug ilosci reprezentowanych udziatow, chyba ze
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przepisy ustawy Kodeks handlowy stanowia inaczej.
Glosowanie jest jawne.
Tajne gtosowanie zarzadza si¢ w przypadkach przewidzianych w ustawie Kodeks
handlowy.

§ 19

. Rada Nadzorcza skfada si¢ od 3 do 5 cztonkow, wybieranych sposrod osob, ktore

petia lub pelnily odpowiedzialne funkcje zawodowe w instytucjach zwiazanych z
mieszkalnictwem, budownictwem, urbanistyka, nadzorem budowlanym, finanso-
waniem inwestycji.

W sktad Rady Nadzorczej wchodzi przynajmniej 1 przedstawiciel gminy, na ob-
szarze ktorej dziata Towarzystwo.

Kadencja pierwszej Rady Nadzorczej trwa 2 lata a nastgpnych 5 lat.

Cztonkiem Rady Nadzorczej mozna by¢ przez jej dwie kolejne kadencje. Ponow-
ny wybor osob do Rady Nadzorczej, jest dozwolony po uptywie 2 lat od zaprze-
stania petnienia przez nie funkcji cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 20

. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje obowiazki osobiscie.
. Pelienie funkcji w Radzie Nadzorczej jest nicodplatne.
. Organizacj¢ Rady Nadzorczej 1 sposob wykonywania przez nia obowiazkow okre-

sla uchwalony przez Zgromadzenie Wspolnikow regulamin.

§ 21

1. Rada Nadzorcza sprawuje staty ogolny nadzor nad dziatalnoscia Towarzystwa,
a w szczegolnosci:

a) bada bilans oraz rachunek zyskow 1 strat, zarowno co do zgodnosci z doku-
mentami, jak 1 stanem faktycznym, bada sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
Towarzystwa, analizuje 1 opiniuje wnioski Zarzadu w sprawie odpisow na fun-
dusze itp. oraz przedstawia opinie w tych sprawach Zgromadzeniu Wspolni-
kéw,

b) przedstawia swoje stanowisko we wszystkich sprawach majacych by¢ przed-
miotem obrad Zgromadzenia Wspolnikow.

2. Do kompetencji Rady nadzorczej nalezy ponadto:

a) wnioskowanie lub zwolywanie zwyczajnych i nadzwyczajnych Zgromadzen
Wspolnikow,

b) wykonywanie wzgledem Zarzadu w imieniu Towarzystwa uprawnien wynika-
jacych ze stosunku pracy,

c) nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwal Zgromadzenia Wspodlnikow,
zatwierdzanie regulaminu pracy Zarzadu,

d) opiniowanie rocznych plandéw rzeczowych i finansowych.

3. Przy wykonywaniu swoich obowiazkoéw Rada Nadzorcza ma prawo wgladu do

wszystkich dokumentéw Towarzystwa oraz zada¢ wyjasnien od Zarzadu.

Rada Nadzorcza zbiera si¢ na posiedzeniach nie rzadziej niz raz na trzy miesiace,
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a ponadto na kazdy wniosek Zarzadu, Przewodniczacego lub co najmniej 2 czton-
kow Rady Nadzorczej z podaniem przyczyn i1 przedmiotu posiedzenia. Przewo-
dniczacy Rady Nadzorczej zobowigzany jest do zwotania takiego posiedzenia w
terminie 14 dni od zgloszenia wniosku.

§ 22

[

Zarzad sktada si¢ z 1-3 cztonkow.

Sktad Zarzadu powolywany 1 odwolywany jest uchwata Zgromadzenia Wspolni-
kow.

Kadencja pierwszego Zarzadu trwa 2 lata, a nastgpnych 5 lat.

Prezes Zarzadu jest dyrektorem Towarzystwa.

Zarzad moze ustanowi¢ prokurentow.

Zasady pracy Zarzadu oraz wspodtpracy z pozostalymi organami Towarzystwa
okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

>
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§ 23
Do kompetencji Zarzadu naleza wszelkie sprawy, ktorych nie zastrzega dla innych
organéw Kodeks handlowy oraz zapisy niniejszego aktu zatozycielskiego.

§ 24
1. Rok obrachunkowy Towarzystwa pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.
2. Sprawozdanie finansowe Towarzystwa za 2000 rok wykonane bedzie zgodnie
art. 3 ust. 1 pkt.8 ustawy o rachunkowosci.

§ 25
Zakres uprawnien, obowiazkoéw 1 odpowiedzialnosci na poszczegolnych stanowi-
skach pracy w Towarzystwie okresla Zarzad.

Rozdzial V — Zasady, Kryteria i Tryb Wynajmowania Lokali Mieszkalnych.

§ 26
Zasoby mieszkaniowe bedace w dyspozycji Towarzystwa stuza zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

§ 27
Przy opracowaniu przez Towarzystwo programu budownictwa mieszkaniowego Za-
rzad podaje do publicznej wiadomosci, poprzez ogloszenie prasowe w prasie lokal-
nej, termin sktadania wnioskoOw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 28
Przy zawieraniu umow najmu mieszkan stanowiacych zasoby Towarzystwa z kon-
kretnymi osobami, Zarzad zobowiazany jest do bezwzglednego przestrzegania zasad
okreslonych w niniejszym akcie zalozycielskim.
§ 29
Przy ocenie warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy nalezy bra¢ pod uwage:
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1) Przebywanie w lokalu nie nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi;

2) Zamieszkiwanie w budynkach, w ktorych w trybie przepisOw o panstwowym nad-
zorze budowlanym stwierdzony zostat stan zagrozenia zycia lub zdrowia;

3) Zamieszkiwanie w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbiorki z powo-
du zlego stanu technicznego lub w zwiazku z planowana inwestycja albo remon-
tem kapitalnym;

4) Zamieszkiwanie w budynkach stanowiacych wtasno$¢ osob fizycznych lub praw-
nych na podstawie decyzji o przydziale;

5) Zamieszkiwanie dotychczas w lokalach, gdzie na jedna osobg przypada mniej niz
5 m2 powierzchni mieszkalne;.

§ 30
Przy rozpatrywaniu wnioskow o wynajem mieszkan z zasobow Towarzystwa prefe-
rowane beda :

1) Osoby fizyczne wskazane przez osoby partycypujace w kosztach budowy lo-
kalu mieszkalnego o ktorych mowa w § 6 ust. 1 niniejszego aktu zatozyciel-
skiego;

2) Osoby umieszczone na listach os6b uprawnionych do objecia lokalu mieszkal-
nego, sporzadzonych zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w sprawie zasad go-
spodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik;

3) Rodziny mtode bez realnych szans na zakup wlasnego mieszkania.

§ 31
1. Towarzystwo moze wynajac¢ lokal mieszkalny wylacznie osobie fizycznej, jezeli:

1) Osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu obje-
cia lokalu, nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej
samej miejscowosci:

2) Dochod gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie przekra-
cza 1,3 przecigtnego miesi¢gcznego wynagrodzenia w danym wojewodztwie,
ogloszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, wigcej niz:

a) 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobg¢ w gospodarstwie domowym o
wigkszej liczbie 0sob.

2. Towarzystwo moze wynajac¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiada-
jacej tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszka-
nia jest zwiazana z podjeciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w pobli-
Zu miejsca polozenia zasobow towarzystwa, w ktorych znajduje si¢ lokal, o ktorego
wynajem si¢ ubiega.

§ 32
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. Wnioski o wynajgcie mieszkania sktadane w Towarzystwie sa rozpatrywane prze
3 osobowa komisjg.

. Czlonkami komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sklad Rady Nadzorczej
Towarzystwa.

. Po rozpatrzeniu wnioskéw komisja sporzadza list¢ zasiedlenia lokali mieszkal-
nych Towarzystwa.

. Ewentualne odwotania od decyzji komisji rozpatruje Rada Nadzorcza. Decyzje
Rady Nadzorczej sa ostateczne.

§ 33

. Ilos¢ zakwalifikowanych 1 umieszczonych na liScie w danym roku osob uzalez-
niona bedzie od mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez Towa-
rzystwo.

. Umieszczenie na liScie nie rodzi zobowigzania Towarzystwa do zawarcia umowy
najmu lokalu.

§ 34

. Umowa najmu lokalu moze przewidywac¢ obowiazek wptacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu istniejacych w dniu
oproznienia lokalu w wysokosci 10 % wartosci odtworzeniowej lokalu w dniu
zawarcia umowy.

. W razie oprdznienia lokalu 1 uregulowania naleznosci z tytulu nayjmu, kaucja pod-
lega zwrotow1 w wysokosci odpowiadajacej iloczynowi wskaznika procentowego
ustalonego zgodnie z ust. 1, 1 warto$ci odtworzeniowej lokalu w dniu jego oproz-
nienia.

Rozdzial VI — Czynsze

§ 35

. Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych Towarzystwa ustalone sa przez Radg
Gminy, na terenie ktorej te zasoby si¢ znajduja 1 sa kalkulowane tak, ze ich suma
dla catych zasobow, bedacych wiasnoscia Towarzystwa, pokrywa koszty eksplo-
atacji 1 remontOw oraz splate zaciagnigtych kredytow 1 pozyczek wraz z odsetkami
1 nie moze przekroczy¢ 4% wartosci odtworzeniowej lokalu.

. Towarzystwo przedstawia Radzie Gminy, na terenie ktorej znajduja si¢ jego za-
soby mieszkaniowe, odnoszace si¢ do nich taryfikatory czynszéw do zatwierdze-
nia.

. Za najem lokali uzytkowych 1 garazy w zasobach Towarzystwa stosuje si¢ stawki
czynszu wolnego

. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty, beda gromadzone na wy-
dzielonych kontach w bankach posiadajacych gwarancje panstwowe lub w
obligacjach Skarbu Panstwa. Moga by¢ one uzyte jedynie i wylacznie na remonty
posiadanych zasobow mieszkaniowych.

§ 36
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1. Najemca jest obowigzany sktada¢ Towarzystwu raz na dwa lata w terminie do 30
kwietnia danego roku kalendarzowego, deklaracjg o Srednim miesigcznym docho-
dzie przypadajacym na cztonka gospodarstwa domowego w roku poprzednim.

2. W razie:

1) nie zlozenia przez najemce deklaracji w terminie, o ktorym mowa w ust. 1,
Towarzystwo moze wypowiedzie¢ umoweg najmu. Po rozwiazaniu umowy od-
szkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego wynosi 200% czynszu
miesigcznego, jaki placitby, gdyby umowa nie zostala rozwiazana;

2) zlozenia przez najemc¢ w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda, Towa-
rzystwo wypowie umowg najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia;

3) gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokos¢ okreslona
w ustawie o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
Towarzystwo moze wypowiedzie¢ umowg najmu w cz¢sci dotyczacej wysoko-
$ci czynszu 1 zastosowac czynsz wolny.

Rozdzial VII — Postanowienia Koncowe

§ 37
Rozwiagzanie Towarzystwa nastgpuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspo6lni-
kow lub w innych przypadkach uregulowanych przez prawo.

§ 38
W sprawach nie uregulowanych niniejszym aktem zatozycielskim maja zastosowanie
przepisy kodeksu handlowego, ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o
najmie lokali mieszkalnych i1 dodatkach mieszkaniowych.

§39
Koszty sporzadzenia niniejszej umowy ponosi Gmina Prudnik.
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